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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NYSTADEN 2

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31,

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat srskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsalining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapséret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser f6r den som dger en
bostadsritt.

I resultatrékt;ingen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intékter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte négot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran képet av fastigheten r s hoga.

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en &rsredovisning ér det alltid rdkenskapsdrets sista
dag. 1 balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i balansrékning.

Kassaflodet 4r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatriakningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansriikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning
over linen, hur stora de ir, vilken rénta de har och nir det 4r dags att
villkorsindra dem.
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Brf Nystaden 2 Arsredovisning 2021
769607-3670

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-07-17 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades

2008-06-20.
Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2016-08-01.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtriitt fastigheten Nystad 2 som forvirvades 2008-11-06. Foreningens fastighet

bestir av ett flerbostadshus samt tre radhuslingor. Fastigheten byggdes 1976 efter ritningar av Lars Bryde.
Foreningen utgdr ena sidan i en kvadrat med hus, si kallat storgirdskvarter, med en stor gronskande gérd i
kvarterets mitt, Byggherre var det kommunala bostadsbolaget Svenska Bostider som foreningen senare kopte
fastigheten av.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten nystad 2 da foreningen inte dger marken utan hyr denav Stockholms
kommun via tomtritt. Tomtrattsavgildem ar per 2021-12-31, 362 800Kkr. Avtalet stricker sig till 2024-06-30.

Foreningen har 17 hyresligenheter och 78 bostadsratter om totalt 7 201 kvm och 2 lokaler om 97 kvm.

Ligenhetsfordelning:
2st 1 rum och kok
5st 2 rum och kok
66st 3 rum och kok
22st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakforsakring Foretag.
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Styrelsens sammansitining
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-04-15 och darmed péfoljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Tuncay Kaplan Ordforande
Maryan Abdi Ledamot
Susanne Sjéholm Ledamot
Tuija Darvishi Gaziani Ledamot
Valberedning

Nina Metzner och Marita Kuusinen, varav férstnimnda ar sammankallande

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i foreningen

Revisorer
Mats Lethipalo  Revisor

Sammantriden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-04-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantréden.

Utforda historiska underhdll
2009  Passersystem

2009  Trddgard

2010  Tvattstugor

2010  Miljostuga

2011  Takrenovering

2012  Virmejustering

2013  Byte Vattenkopplingar
2013  Trapphusarmaturer
2014 Radon

2014  OVK-besiktning

2014  Stamspolning

2014  Trapphusarmaturer 9-15
2015  Staket

2015  Malning kallare

2015  Tradfillning, stubbfrisning

Mf 518



Brf Nystaden 2 Arsredovisning 2021
769607-3670

2016  Inskaffat duch och wc for anv vid renovering av hyreslagenheter
2016  Malning killargdngar

2016  Gérdsrenovering och asfaltering

2016  Tradfillning for luftigare utemiljo

2017  Tradfillning

2017  Uppgrivning och terstallning uteplatser
2017  Fasadrenovering radhusen

2017  Energieffektivisering hissbelysning

2018  Borttagning lusthus

2018  Energieffektivisering armaturer gatubelysning
2019  Renovering och mélning av radhusférrdd
2019  Underhéll av takkrona/fonsterbleck radhus
2020  Hissmodernisering

2020  Stamspolning

2020 OVK-besiktning

Planerade underhdll
Underhallsplan finns och stricker sig till och med 2071

Avtal med leverantérer
Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 ar en forlust, vilket beror frimst pé reparationer av bostéder samt av
hissrenoveringarna

I resultatet for 2021 ingdr avskrivningar vilka dr en bokforingsmaéssig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten péverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som 4ven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett negativt kassaflode, i kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Underhdll
Underhall av fastighet som genomférts under rikenskapséret och dir hela kostnaden belastat resultatet:

2021  Modernisering/renovering hissar
2021  Injustering ventilation

2021  Upprustning tvittstuga

2021  Markarbete
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Ovriga uppgifier
Arsavgifterna har under ret varit oforindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt ofrandrade arsavgifter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 106 medlemmar i foreningen. Det
har under édret skett 4 Gverlitelser.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6100446 6038002 6023409 5930611
Resultat efter fin. poster -960 885 -3719292 88116 -288616
Soliditet, % 46 47 50 50
Yittre fond 1700 000 100 000 . -
Taxeringsvirde 80913000 79521000 79521000 58188000
Bostadsyta, kvm 7201 7201 7201 7201
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 808 808 808 808
Lén per kvm bostadsyta, kr 4293 4314 4335 4353
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,09 1,17 1,17 1,14
Belaningsgrad, % 5559 . 5511 54,10 53,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 32569 145 - - 32569 14§
Upplitelseavgifter 7233 500 - - 7233 500
Fond, yttre underhall 100 000 - 1600 000 1700 000
Balanserat resultat -7 516 641 -3719292 -1600000 -12835933
Arets resultat -3719292 3719292 -960 885 -960 885
Eget kapital 28666712 0 960885 27705828

u
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 835933
Arets resultat -960 885
Totalt -13 796 817

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt ’

foljande
Reservering fond for yttre
0
underhall 60000
Att fran yttre fond i ansprak ta -745 500
Balanseras i ny rakning -14 651 317
-13 796 817

Foreningens ekonomiska stillning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

W
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 6 100 446 6 035 575
Rorelseintikter 100 076 2427
Summa rérelseintiikter 6 200 522 6 038 002
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -5271 599 -7 858 299
Ovriga externa kostnader 7 -615 588 -519 837
Personalkostnader 8 -187 268 -177 811
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -756 015 -843 710
Summa rérelsekostnader -6 830 470 -9 399 657
RORELSERESULTAT 629948 -3361 655
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 305 6 286
Rintekostnader och liknande resultatposter -337 242 -363 923
Summa finansiella poster -330937 -357 637
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -960 885 -3719292
ARETS RESULTAT -960 885 -3719 292

¢!
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgidngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

W
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2021-12-31

55 607 408
20277
45 433

55673118

55673118

39552
954
342 861

383 367

3 835748
3 835748

4219115

59 892 233

2020-12-31

56 359 555
21753
0

56 381 308

56 381 308

63 445
25817
377 552

466 814

3919481
3919481

4386 295

60 767 603
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder.

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

39 802 645

41 502 645

~12 835 933
-960 885

-13 796 817

27 705 828

13 21202 101
21 202 101

9709722

479 686

12 053

29872

14 752972

10984 305

59 892 233

1118

1700 000

2020-12-31

39 802 645
100 000
39902 645

-7 516 641
-3719292

-11235933

28666 712

11 000 000
11 000 000

20061 809
161 136
15021
32053
830872

21 100 891

60 767 603
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Kassaflddesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflédet
Utrangering anliggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

b MRS ATEL T

‘ka;.;saﬂﬁde fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forindringar i riirelseicapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode frin investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

e

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

_Likvida medel vid ﬁets slut

R T LR

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3919481
-960 885

0
756 014
0
0

-204 870

83 447
235501

114078

-47 824
-47 824

0

0

-149 986
-149 986

-83 732

3 835 748
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2020-01-01 -
2020-12-31

7074941
-3719 292

0
843710
0
0

-2 875 582

-33 376
-93 794

-3 002 752

0

0
-152 708
-152 708

-3 155 460

3919481
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nystaden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 8 524 SEK per sméhus.
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetsldn
Léwed en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband internetanslutning
Férsakringsersittning
Hyresintikter, bostader
Arsavgifter, bostidder

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Hissbesiktning

Stadning

Teknisk forvaltning

Yttre skotsel

Ovrigt

o e

Summa

Not 4, Reparationer
Forsikringsskador
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel N ’
Sophémtning

Uppvirmning

Arsredovisning 2021

2021 2020
8976 B2S

99 369 0

1307 862 1250 304

4719396 4719396

64919 18726

~~~~~~~~~ 6200522 6038002
2021 ol

.............................................. 165 931 167 361
11963 46:236

131256 131256

202 531 57854

73 296 124 067

197 852 78 368

782 829 605 162

2021 20

175 941 0

821 522 563 683

745 500 4238147

- 1742963 4801830

501 2020

: T api19s 140694

107 858 69324

1173219 1062134

296 655 301 288

- 1799 925 1573 440
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel- TV

Sjalvrisker

Tomtrittsavgilder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter /
Styrelsearvoden

Summa

U
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Arsredovisning 2021

2021

43 166
191 231
227 235
26 550
94 900
362 800
945 882

2021
165 680
44 608
176 530
138 866
47 330
42 574
615 588

2021

44768
142 500

187 268

2020
44 338
202 568
219044
26 463
22654
362 800
877 867

2020

159156

25655
193 430
61126
43750
36721
519 837

2020
42511
135 300

177 811
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Tgxgringsvérdg mark

Summa

Not 10, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

U
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2021-12-31 2020-12-31
64 365 682 64 547 795
0 -182 113

64 365 682 64 365 682
-8 006 127 -7 346 005
-752 147 -660 122
-8 758 274 -8 006 127
55 607 408 56 359 555
57 829 000 56 977 000
23 084 000 22 544 000
80913 000 79 521 000
2021 2020

29 500 29 500
29500 29500

-7 747 -6 272
-1476 -1475
-9223 -7 747
20277 21753
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingidende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtrétt

Qvriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 13, Skulder till
kreditinstitut
SBAB

SBAB

SBAB

Summa _ -
Varay kortfristig del

Villkorsandringsdag

2024-09-25
2022-08-24
2023-10-11

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
103 433 166 061

47 824 -62 628

151 257 103 433
-103 433 -166 061
-2391 62 628

-105 824 -103 433
45433 0
2021-12-31 2020-12-31
9766 9180

122 087 166 813
42290 41 420

6 816 6636

90 700 90 700

71 202 62 803

342 861 377 552
Rintesats Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

0,98% 10300399 10384288
083% 9611424 9677521
1,10% 11000000 11000 000
30911823 31061809

9709722

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsér.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stddning

Uppvdrmning

Vatten

Q}fligi ygflgp{la kostnader 9::_}_1 forutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31
35443

503 492

10 938

169 258

26 814
7027
752972

2021-12-31
33 000 000
33 000 000

Ort och datum )
7 SN/ g '

Tuncay Kaplan Maryé_n Ad{di

Ordforande Ledamot

Sotame H\cs ”

Susanne Sjoholm Tuija Darvishi Gaziani

Ledamot Ledamot

Vir reviidnsbegittelse har limnats £022 - 032 _ 02

Adec
Mats Lehtipalo
Revisor
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505 391
10938
127 968
25 406
146 415
830872

2020-12-31
33 000 000
33 000 000
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nystaden 2
Org.nr. 769607-3670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Nystaden 2 for r 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sidkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en férening inte lingre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

!
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nystaden 2 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Y
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stochn 2/3 -2¢,
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